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为深入学习贯彻习近平总书记重要指示批示精神，

贯彻落实全省安全生产电视电话会议有关工作部署，压

紧压实各方责任，全力防范我省既有建筑玻璃幕墙安全

风险，切实维护人民群众生命和财产安全，广东省住房

和城乡建设厅组织编制了《既有建筑玻璃幕墙安全隐患

排查指导手册》。

本手册全面衔接广东省住房和城乡建设厅发布的关

于全省既有建筑玻璃幕墙安全隐患排查整治的工作内容

，通过图文结合的方式解读其中的专业术语条文，使“

排查什么、如何排查、怎么判断”等要求浅显易懂、易

于掌握，帮助基层排查人员、建筑玻璃幕墙产权人和使

用人理解并使用。

本手册内容和材料来源于工程实际经验。由于篇幅

所限，若在使用过程中发现图册不能覆盖的情况，请参

照我国现行相关技术标准。手册的内容由广东省建筑科

学研究院集团股份有限公司负责技术解释。

序言
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建筑玻璃幕墙
基本知识

2

3

5

1.1  建筑玻璃幕墙的基本概念

1.2  建筑玻璃幕墙的构成

1.3  建筑玻璃幕墙的分类



幕墙是指由面板与支承结构体系组成，具有规定的承载能力、变形能

力和适应主体结构位移能力，不分担主体结构所受作用的建筑外围护墙体

结构或装饰性结构。

面板材料为玻璃的幕墙称为玻璃幕墙。 

玻璃幕墙 玻璃幕墙

玻璃幕墙 玻璃幕墙

1.1  建筑玻璃幕墙的基本概念
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1.2  建筑玻璃幕墙的构成

玻璃幕墙主要由立柱、横梁、支座、玻璃面板、开启窗、密封材料等组成。

照片示意构成部分序号

1 立柱

2 横梁

3 支座
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照片示意构成部分序号

4 开启窗

5 密封材料

6 玻璃肋

7 爪件

既有建筑玻璃幕墙安全隐患排查-指导手册04



1.3  建筑玻璃幕墙的分类

照片示意分类及其定义序号

1

2

3

明框玻璃幕墙：

横向和竖向框架

构件显露于面板

室外侧的玻璃

幕墙

隐框玻璃幕墙：

横向和竖向框架

构件不显露于面

板室外侧的玻璃

幕墙

半隐框玻璃幕墙：

横向或竖向框架

构件不显露于室

外侧的玻璃幕墙
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照片示意分类及其定义序号

4

5

点支承玻璃幕墙：

以点连接方式直

接承托和固定玻

璃面板的幕墙

全玻璃幕墙：

肋板及其支承面

板均为玻璃的

幕墙
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排查的基本要求

2.1 实施人员

2.2 既有建筑玻璃幕墙安全隐患排查表

2.3 现场排查顺序

2.4 排查的基本方法

8

8

11

12
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2.1  实施人员

2.2  既有建筑玻璃幕墙安全隐患排查表

既有建筑玻璃幕墙安全隐患排查人员应由了解幕墙有关常识、经培训

掌握相关技术技能的人员担任，且宜具备相关工作经验；填报排查信息参

照2.2节既有建筑玻璃幕墙安全隐患排查表，采集方式为录入广东省既有

建筑玻璃幕墙安全隐患排查整治信息归集平台。

（物业）管理单位人员协助排查人员进行既有建筑玻璃幕墙安全隐患

排查工作。

既有建筑玻璃幕墙基本情况表

（XX市）

填报人（签名或公章）： 填表日期：   年   月   日

项目名称（单体）

普查房屋编号

项目地址

建筑使用性质

幕墙类型

幕墙高度（m）

幕墙面积（m2）

幕墙工程竣工日期

产权人（代表）名称

产权人（代表）联系电话

（物业）管理单位

（物业）管理单位联系电话

备注
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既有建筑玻璃幕墙安全隐患排查表

项目名称（单体）： 检查日期：

一、检查序号

与内容
检查内容 风险分类 检查情况

重要项目

重要项目

是(  )

否(  )

未到年限(  )

是(  )

否(  )

未到年限(  )

问题照片 备注

1、是否委托具有建筑工程质量检测资

质的单位在竣工验收满1年时，进行一

次全面检查，此后每5年全面检查一

次 ； 超 过 设 计 使 用 年 限 后 继 续 使 用

的，每年全面检查一次。

重要项目
是(  )

否(  )
4、幕墙使用期间是否有安全事故。

重要项目
是(  )

否(  )
1、幕墙面板是否有破碎、破裂。

重要项目
是(  )

否(  )
2、面板之间有不正常挤压、错位或变形。

重要项目
是(  )

否(  )

3、面板是否有松动、松脱、剥离、坠

落等现象。

重要项目
是(  )

否(  )

4、构件是否有松动、松脱、裂纹、严

重锈蚀等现象。

重要项目
是(  )

否(  )

5、构件是否有不正常挤压、错位或

变形。

2、自竣工验收交付使用满十年的，是

否委托具有相应资质的单位开展安全

性鉴定。

重要项目

是(  )

否(  )

未到年限(  )

3、对超过设计使用年限或者目标使

用 年 限 仍 继 续 使 用 的 建 筑 幕 墙 ， 维

护 责 任 主 体 是 否 委 托 具 有 相 应 检 测

资 质 的 鉴 定 单 位 对 建 筑 幕 墙 进 行 安

全性鉴定。

1

幕墙

内业

检查

2

幕墙

现场

局部

实体

检查

面

板

室

外

构

件

隐患描述：

隐患位置：

隐患描述：

隐患位置：

隐患描述：

隐患位置：

隐患描述：

隐患位置：

隐患描述：

隐患位置：
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重要项目
是(  )

否(  )

6、合页（铰链）、滑撑、副撑、窗

锁、滑轮等五金配件是否有损坏、松

脱或缺失。

重要项目
是(  )

否(  )

7、固定开启窗五金配件的螺钉是否有

损坏、缺失或严重锈蚀。

重要项目
是(  )

否(  )
8、开启窗启闭受阻、明显变形。

重要项目
是(  )

否(  )
9、开启窗不能有效锁闭。

重要项目
是(  )

否(  )

10、手动外开上悬窗开启距离大于

300mm。

开

启

窗

重要项目
是(  )

否(  )

11、构件之间有不正常挤压、错位或

变形。

重要项目
是(  )

否(  )

12、构件有松动、变形、裂纹、严重锈

蚀等现象。

重要项目
是(  )

否(  )

13、预应力索结构（拉索、拉杆）锚

具有明显裂纹、钢绞线有断丝、拉杆

有变形，拉索明显松弛。

重要项目
是(  )

否(  )

14、构件的外露连接及紧固件有损

坏、缺失或严重锈蚀。

支

承

构

件

重要项目
是(  )

否(  )
15、幕墙室内侧有严重渗漏现象。

一般项目
是(  )

否(  )

16、硅酮耐候密封胶有脱胶、开裂、

起泡现象。

一般项目
是(  )

否(  )

是(  )

否(  )

17、密封胶条有脱落、开裂、断裂

现象。

18、其他问题。

防

雨

水

渗

漏

隐患描述：

隐患位置：

隐患描述：

隐患位置：

隐患描述：

隐患位置：

隐患描述：

隐患位置：

隐患描述：

隐患位置：

隐患描述：

隐患位置：

隐患描述：

隐患位置：

隐患描述：

隐患位置：

隐患描述：

隐患位置：

隐患描述：

隐患位置：

隐患描述：

隐患位置：

隐患描述：

隐患位置：

隐患描述：

隐患位置：
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是(  )

否(  )
重要项目

1、幕墙面板、开启窗、室外构件、支承构
件、外露连接构造、防火封堵和外露防雷
装置有被拆卸、更改等现象。

是(  )

否(  )
重要项目2、违反设计在幕墙支承构件上打孔或增设

附属物（如室内吊顶、窗帘、隔墙等）。

是(  )

否(  )
重要项目3、擅自在幕墙上设置霓虹灯、招牌及广告

等设施。

3
不良

行为

二、幕墙

立面照片

和现场工

作照片

三、检查

       人员

幕墙立面照片：

内业检查工作照片：

幕墙室内侧检查工作照片：

排查人员：

（物业）管理人员：

其他人员：

隐患描述：

隐患位置：

隐患描述：

隐患位置：

隐患描述：

隐患位置：

2.3  现场排查顺序

基本信息采集

安全隐患排查

内业检查

外立面检查 首层室内检查 标准层室内检查 屋面检查

实体检查
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2.4  排查的基本方法

主要采用目视检查及手动检查的方式进行排查。

问
1、幕墙使用期间是否有安全事故。

2、幕墙室内侧是否有渗漏。

查

1、是否按要求进行全面安全检查。

2、竣工验收交付使用满十年的，是否开展安全性鉴定。

3、超设计使用年限继续使用的玻璃幕墙，是否进行安全性鉴定。

看

1、面板是否有碎裂、错位等现象。

2、室外构件是否有锈蚀、错位等现象。

3、开启窗五金件、紧固件是否有缺失、损坏、锈蚀等现象。

4、支承构件是否有错位、变形、锈蚀，外露连接件是否有损坏、缺失

或锈蚀等现象。

5、密封胶是否有脱胶、开裂，密封胶条是否有脱落、开裂等现象，幕

墙室内侧是否有严重渗漏现象。

6、是否有安全隐患排查表所列的不良行为现象。

验

1、幕墙面板是否有松动、松脱。

2、室外构件是否有松动。

3 、 开 启 窗 是 否 能 正 常 启 闭 ， 关 闭 是 否 紧 密 ， 开 启 距 离 是 否 大 于

300mm。

4、支承构件是否松动。

5、拉索是否明显松弛。
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排查内容

3.1 建筑玻璃幕墙内业排查

3.2 幕墙现场局部实体检查

3.3 立面照片和工作照片

3.4 人员签名

14

15

21

21
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详细说明检查内容序号

1

是否委托具有建筑工程质量检测资质

的单位在竣工验收满1年时，进行一

次全面检查，此后每5年全面检查一

次；超过设计使用年限后继续使用

的，每年全面检查一次。

2

自竣工验收交付使用满十年的，是否

委托具有相应资质的单位开展安全性

鉴定。

3

4

对超过设计使用年限或者目标使用年

限仍继续使用的建筑幕墙，维护责任

主体是否委托具有相应检测资质的鉴

定单位对建筑幕墙进行安全性鉴定。

幕墙使用期间是否有安全事故。

询问幕墙使用期间的安全

状况，查阅内业资料，拍

照并上传现场工作照片。

3.1  建筑玻璃幕墙内业排查

既有建筑玻璃幕墙安全隐患排查-指导手册14



3.2  幕墙现场局部实体检查 

（1）面板

照片示意检查内容序号

1
幕墙面板是否有破碎、
破裂。

2
面板之间有不正常挤压、
错位或变形。

3
面板是否有松动、松脱、
剥离、坠落等现象。

面板碎裂

面板之间无不正常挤压、错位或变形

面板松动

既有建筑玻璃幕墙安全隐患排查-指导手册15



（2）室外构件

（3）开启窗

照片示意检查内容序号

1

2

装饰条缺失

照片示意检查内容序号

1

执手缺失

装饰条变形、损坏

合页（铰链）、滑撑、
副撑、窗锁、滑轮等五
金配件是否有损坏、松
脱或缺失。

构件是否有不正常挤
压、错位或变形。

构件是否有松动、松
脱、裂纹、严重锈蚀等
现象。
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照片示意检查内容序号

2

副撑螺钉缺失

4 开启窗不能有效锁闭。

开启窗不能有效锁闭

3
开启窗启闭受阻、明显
变形。

开启窗启闭受阻

固定开启窗五金配件的
螺钉是否有损坏、缺失
或严重锈蚀。

既有建筑玻璃幕墙安全隐患排查-指导手册17



照片示意检查内容序号

5

开启距离大于300mm

（4）支承构件

照片示意检查内容序号

1

2

构件之间无不正常挤压、错位或变形

构件严重锈蚀

构件有松动、变形、裂
纹、严重锈蚀等现象。

构件之间有不正常挤
压、错位或变形。

手动外开上悬窗开启距
离大于300mm。

既有建筑玻璃幕墙安全隐患排查-指导手册18



照片示意检查内容序号

3

4

钢绞线有断丝

外露连接缺失

（5）防雨水渗漏

照片示意检查内容序号

1
幕墙室内侧有严重
渗漏现象。

幕墙室内侧有严重渗漏现象

预应力索结构（拉
索、拉杆）锚具有明
显裂纹、钢绞线有断
丝、拉杆有变形，拉
索明显松弛。

构件的外露连接及紧
固件有损坏、缺失或
严重锈蚀。

既有建筑玻璃幕墙安全隐患排查-指导手册19



照片示意检查内容序号

2
硅酮耐候密封胶有脱胶、
开裂、起泡现象。

3
密封胶条有脱落、开裂、
断裂现象。

耐候密封胶开裂

密封胶条短缺

（6）不良行为

照片示意检查内容序号

1

开启窗室内侧安装空调，无法关闭

幕墙面板、开启窗、
室外构件、支承构
件、外露连接构造、
防火封堵和外露防雷
装置有被拆卸、更改
等现象。

既有建筑玻璃幕墙安全隐患排查-指导手册20



照片示意检查内容序号

2

3

幕墙支承构件室内侧正常

幕墙上擅自设置招牌

3.3  立面照片和工作照片

拍摄上传建筑玻璃幕墙的立面照片及现场排查工作照片至信息归集

平台。

3.4  人员签名

排查人员、（物业）管理人员及其他人员应在信息归集平台签字。

违反设计在幕墙支承
构件上打孔或增设附
属物（如室内吊顶、
窗帘、隔墙等）。

擅自在幕墙上设置霓
虹灯、招牌及广告等
设施。
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既有建筑玻璃幕墙
常见安全隐患
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照片示意常见安全隐患序号

1 玻璃面板碎裂

2
开启窗开启距

离大于300mm

3 开启窗执手缺失
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照片示意常见安全隐患序号

4 开启窗紧固件
缺失或松动

5

6

密封胶条短缺

密封胶开裂




