附件 
茂名市2025年住房发展年度计划

    根据《住房城乡建设部关于做好住房发展规划和年度计划编制工作的通知》（建房函〔2024〕20号）和《广东省住房和城乡建设厅转发住房城乡建设部关于做好住房发展规划和年度计划编制工作的通知》的工作要求，结合本市实际，制定本计划。
    一、住房发展预期目标
    以习近平新时代中国特色社会主义思想为指导，全面贯彻落实党的二十大和二十届二中、三中全会精神，深入贯彻习近平总书记视察广东重要讲话、重要指示精神，落实省委“1310”具体部署，进一步完善“市场+保障”的住房供应体系，适应房地产市场供求关系发生重大变化新形势，加快构建房地产发展新模式，促进房地产市场止跌回稳，各类保障性住房供应有序，符合条件的公共租赁住房保障对象轮候时间不超过3年，新市民、青年人住房困难问题有效解决，工薪收入群体逐步实现居者有其屋。
    二、住房供应计划
    （一）商品住房供应计划
    全市计划新开工商品住房建筑面积约260万平方米，房源约1.5万套；批准预售和现售商品住房建筑面积约215万平方米，房源约 1.45 万套。
    （二）住房保障供应计划
    全市计划新增筹集建设保障性租赁住房284 套（间），其中通过企业产业园区配套用地建设104 套（间），新供应国有用地建设180 套（间）；发放租赁补贴 1850 户。
    三、住房用地供应计划
    全市计划供应商品住房用地约 121.37 公顷。 
    四、房地产项目融资需求
    加大通过融资协调机制推动项目的数量，积极满足有融资需求的房地产项目。
    五、实施措施
    （一）持续推动房地产市场止跌回稳
    根据房地产市场变化，因城施策调减限制性措施，加强金融信贷、住房公积金等政策的支持作用，进一步释放刚性和改善性住房需求潜力。切实做好保交房工作，打好商品住房问题项目处置攻坚战，推动已建成商品房去库存，构建重点房地产开发企业动态监管机制，稳妥应对房企总部债务风险，依法稳妥化解问题楼盘风险，促进房地产市场平稳健康发展。编制完善“十五五”住房发展规划。
    （二）建立健全住房保障体系
    建立健全以公共租赁住房、保障性租赁住房和配售型保障性住房为主体的住房保障体系。通过公共租赁住房实物配租与发放租赁补贴相结合的方式，对城镇户籍低保、低收入住房困难家庭实现依申请应保尽保。加强巡查督促，确保新开工保障性租赁住房任务如期完成。出台配售型保障性住房政策文件，建立供应和轮候机制。利用好保障性住房再贷款和专项债券等政策工具，以需定购推进收购已建成存量商品房用作保障性住房。
    （三）完善住宅用地供应机制
    合理控制新增住宅用地供应，结合人口增长规模、住房供需等情况，科学确定住宅用地供应规模、结构与节奏。新增住宅用地重点向公共服务设施配套相对完善、商品住房库存消化较好的地区供应。合理确定单宗住宅用地出让面积，提高住宅用地开发效率。妥善处置盘活存量土地，消除开发建设障碍，促进二级市场流通转让，结合实际依法收回或以合理价格收购用作保障性住房建设用地。
    （四）积极落实房地产融资协调机制
    推动房地产融资协调机制扩围增效，一视同仁满足不同所有制房地产企业合理融资需求。重点支持在建已售未交付住宅项目，做好政银企对接，完善“白名单”项目推送管理流程，加大“白名单”贷款投放力度，按照“应进尽进、应贷尽贷”要求，充分保障项目建设交付。同时按照项目“推送-反馈”和融资封闭管理的要求做好两个闭环相关工作。
    （五）加快推动“好房子”建设工作
    落实住房城乡建设部关于“好房子、好小区、好社区、好城区”的工作要求，引导住房建设高质量发展。从建筑层高、电梯、隔音、绿色、智能、无障碍等方面入手，完善标准规范，推动建设安全、舒适、绿色、智慧的“好房子”，促进住房消费需求释放。
