《茂名市市区保障性租赁住房管理办法
（试行）》专家解读

　　现对《茂名市市区保障性租赁住房管理办法（试行）》（以下简称《管理办法》）解读如下：
　　一、《管理办法》出台的背景是什么？
　　答：为贯彻落实国家和省关于保障性租赁住房的工作部署，完善我市保障性住房体系，规范本市市区保障性租赁住房管理，缓解符合条件的新市民、青年人等群体阶段性住房困难，特出台此办法。
　　二、什么是保障性租赁住房？
　　保障性租赁住房，是指由政府筹集建设，向符合条件的群体提供的限定户型面积、租赁用途和租金标准的保障性住房。
　　三、《管理办法》明确了哪些方面主要内容？
　　答：《管理办法》行文上采用条目式，围绕保障性租赁住房管理流程及要求，从“总则、准入管理、租赁管理、监督管理、附则”等五个方面，对我市保障性租赁住房准入管理、租赁管理、监督管理等环节进行了规范。
　　四、房源户型面积、租金标准如何确定？
　　答：保障性租赁住房房源为单套建筑面积以不超过70平方米的小户型为主，3人及以下家庭配租2居室及以下户型，4人及以上家庭配租3居室及以上户型。租金标准为不超过同地段同品质住房租赁价格的80%。
　　五、保障对象条件如何确定？
　　答：申请对象主要面向符合条件的新市民、青年人等群体[应满足以下条件：年满18周岁且具有完全民事能力，在我市连续缴存社会保险（城镇职工基本养老保险或医疗保险）或扣缴单位为其连续申报个税工资薪金、劳务报酬6个月或拥有营业执照，在市区无房且未享受租赁补贴等住房保障政策]。
　　六、保障性租赁住房对象可享有哪些公共服务？
　　答：承租人可按规定享有义务教育、医疗卫生、养老等基本公共服务，并办理户口迁入登记等手续。
　　七、《管理办法》针对运营管理单位及承租人监督管理有什么举措？
　　答：一是针对运营管理单位监督管理，采取如下措施：运营管理单位以高于配租方案确定租金标准出租、向不符合条件的人员出租、擅自改变保障性租赁住房用途、将保障性租赁住房上市销售或者变相销售的，由住房城乡建设局责令其整改；情节严重的，暂停其享受的保障性租赁住房优惠政策，责令退回财政补助资金等，涉嫌犯罪的，依法移送司法机关处理。
　　二是针对承租人监督管理，采取如下措施：对保障性租赁住房的使用情况建立巡查制度，对承租人资格进行核查，建立投诉举报和反馈机制。对相关单位和人员提供虚假材料、隐瞒真实情况获得住房的，根据《广东省社会信用条例》相关规定处理，并依法联合相关部门强制清退。
